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                                                                                                  Единый регистрационный номер            

                                                                                                       члена саморегулируемой

                                                                                                      организации 123-007448024134-0072
ПРОЕКТ
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Вид работ: Ремонт крыши.
Заказчик:             ООО «Мой дом Урал»
Наименование:    Ремонт крыши
Адрес МКД:         г. Челябинск, ул. Братьев Кашириных,
                       дом № 105А
Стадия:                Рабочая документация
Раздел:                 № 1. «Пояснительная записка»

Шифр:                 СТЭН-15/22-КР.ПЗ
Директор                                                           Вольф Н.В.      
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1.1 Основанием для проектирования является ЖК РФ, закон Челябинской области от 27.06.2013г. №512-ЗО «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Челябинской области», Постановление Правительства Челябинской области от 30 ноября 2021 года N 679-П.
  1.2 Настоящая рабочая документация выполнена на основании договора №15 на подготовку проектной документации от 12.12.2022 года, приложения №1 к договору «Техническое задание на выполнение работ по подготовке проектной документации», протокола № 0001/105А/22 внеочередного общего собрания собственников многоквартирного дома о проведении капитального ремонта в 2023 -2024 годы от 30.11.2022г.
1.3. Для установления технического состояния крыши проведено предпроектное обследование с составлением фотоотчета дефектов и повреждений.

1.4. На обследуемое здание предоставлены исходные данные: Технический паспорт дома с поэтажными планами БТИ.
1.5. Капитальный ремонт производится без отселения жителей МКД.
2. Основные решения по ремонту крыши.
Проектная документация предусматривает выполнение следующих работ:

Ремонт крыши:
· частичная замена существующей выравнивающей цементно-песчаной стяжки толщиной 30 мм в местах повреждений и разрушений;

· выравнивание и ремонт цементно-песчаным раствором бетонных поверхностей плит покрытия парапетов, козырьков вентиляционных шахт;

· полная замена покрытия кровли из рулонного наплавляемого материала (включая покрытие помещения выхода на кровлю, и покрытие бетонных козырьков вентиляционных шахт) с обустройством примыканий к существующим надкровельным элементам;

· оборудование примыканий, карнизных участков и плит покрытия вентшахт водоотводящими элементами из оцинкованной стали;

· замена люков в перекрытии совмещенной крыши на противопожарные EI 60;

· замена водоприемных воронок системы ливневой канализации, герметизация примыкания;

· окраска за два раза дефлекторов на мусоросборных стволах и существующих металлических зонтов на вентиляционных шахтах;

· установка металлических дверей в помещениях выхода на кровлю с окраской за 2 раза;

· устройство металлических лестниц в местах перепадов высот крыши;

· частичный ремонт и окраска существующего металлического ограждения, в связи с удовлетворительным состоянием и размером предельной стоимости согласно Постановление Правительства Челябинской области от 30 ноября 2021 года N 679-П.
3. Выводы и рекомендации.
Сметная стоимость капитального ремонта определена в соответствии с «Методикой определения сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Российской Федерации», утвержденной Приказом Министерства строительства и ЖКХ РФ от 04.08.2020 г. №421/пр  (в редакции приказа Минстроя России № 557 от 7 июля 2022 г.) и по ТСНБ-2001 в ценах на 1 января 2000 года, утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.02.2015 г. № 140/пр и зарегистрированная в федеральном реестре сметных нормативов, имеющая № 234 от 03.03.2015 г., и в текущем уровне цен по состоянию на 4 квартал 2022 г.

Текущая стоимость (4 квартал 2022 г.) определена базисно-индексным методом на основании текущих цен ТСНБ ТЕР-2001 Челябинской области (редакция 2014 г.) и письма Минстроя России №63817-ИФ/09 от 29.11.2022г. Локальные сметы составлены на основании документации с применением Территориальной сметно-нормативной базы (ТСНБ-2001) Челябинской области.
Норматив накладных расходов принят в соответствии с «Методикой по разработке и применению нормативов накладных расходов при определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства», утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 21.12.2020г. № 812/пр (в редакции Приказов Минстроя России от 02 сентября 2021г. N 636/пр, от 26 июля 2022 N 611/пр).
Норматив сметной прибыли принят в соответствии с «Методикой по разработке и применению нормативов сметной прибыли при определении сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства», утвержденной Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 11 декабря 2020 г. №774/пр (в редакции приказа Минстроя России от 22 апреля 2022 г. N 317/пр).
При определении сметной стоимости применены поправочные коэффициенты к нормам затрат труда рабочих строителей - 1,15 и затратам на эксплуатацию машин - 1,25, на сборники ТЕР, за исключением ТЕР46, согласно п.4.7. МДС 81-35.2004.
Учтены затраты на строительный контроль в размере 2,14% от стоимости строительно-монтажных работ.
Настоящая Проектная документация, в части стоимости строительно-монтажных работ, не может превышать предельную стоимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
4. Используемые нормативные документы

1. Градостроительный кодекс РФ;

2. ВСН 61-89(р) «Реконструкция и капитальный ремонт жилых домов. Нормы проектирования»;

3. ГОСТ Р 56193-2014 «Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Услуги капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов. Общие требования»;

4. ГОСТ Р 56193-2014 «Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Услуги капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов. Общие требования»;

5. СТО НОСТРОЙ 2.33.13-2011 «Организация строительного производства. Капитальный ремонт многоквартирных домов без отселения жильцов. Общие технические требования»;

6. ГОСТ 21.1101-2009 «Система проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации"

7. МДС-13-1.99 «Инструкция о составе, порядке разработки, согласования и утверждения проектно-сметной документации на капитальный ремонт жилых домов»;

8. МДС 12-99.2006. «Методические рекомендации по разработке и оформлению технологической карты» 

9.  Технический регламент "О требованиях пожарной безопасности"  №123-ФЗ; 

10. Технический регламент "О безопасности зданий и сооружений» №384-ФЗ; 

11. СП54.13330.2022 «Актуализированная редакция СНиП 31-01*Здания жилые многоквартирные»; 

12. СП 112.13330.2011 «Актуализированная редакция СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

13. СП 71.13330.2017 «Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87 Изоляция и отделочные покрытия»;

14. СП 17.13330.2017 «Актуализированная редакция СНиП II-26-76* Кровли»;

15. СП 20.13330.2011 «Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85* Нагрузки воздействия»;

16. СП 30.13330.2020 Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85; 

17. СП 48.13330.2019 «Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004 Организация строительства»

18. СП1.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы.

